OTEVRENA ODPOVED NAMESTKA HLAVACKA NA OTEVRENY DOPIS SPOLKU ROKYTKA ZIJE
Vaziena pani Domincova,

dovolte, abych touto otevienou formou zareagoval na Vas otevreny dopis zastupiteldm hl. m. Prahy ze dne 25.3.
2025 a vysvétlil kontext predkladané planovaci smlouvy.

Planovaci smlouva ke zméné Z 3839 mezi HMP, MC Prahou 9 a investorem navazuje na dvoustrannou Smlouvu o
spolupraci uzavienou mezi méstskou ¢asti a investorem na konci roku 2023. V souvislosti s plnou ucinnosti
nového stavebniho zdkona od 1. 7. 2024 a rovnéz vzhledem k velikosti lokality (dle platné Metodiky spoluticasti
investor( na rozvoji HMP se jedna o ¢tvrtovou zménu, kdy planovaci smlouvu uzavird HMP za uéasti MC) bylo
nutné uzavfit verejnopravni Planovaci smlouvu (dle §130 a dalSich stavebniho zdkona) a to i za Ucasti HMP. Aby
pfitom nebyly ohroZeny zajmy investora, ktery v dobré vife uzaviel smlouvu s méstskou ¢asti na zakladé urcitych
podminek a mél opravnéna ocekavani ohledné jejiho plnéni, bylo rozhodnuto, Zze novd smlouva nebude v
podstatnych bodech od pivodni smlouvy vyznamné odlisna. VSechny obchodni dohody zUstaly zachovany, vc.
financniho a nefinanéniho plnéni ve prospéch méstské ¢asti. Celkova vyse plnéni byla pouze navysSena o inflaci (v
souladu s pravidly ro¢ni indexace dle Metodiky spoluti¢asti investor( na rozvoji HMP). Dale byly nové sjednany
sankéni pokuty a zajisténi zavazkl (formou rucitelského prohlaseni), ¢imz se posilila pravni jistota municipalit.

Veskeré nefinancni pInéni poskytované dle smlouvy investorem plné odpovida principdim Metodiky. Nefinanéni
plnéni a naprosta vétsina financniho plnéni je poskytnuta méstské ¢ésti. Jednd se mimo jiné o pozemek a projekt
pro MS, realizaci veFejného sportovistd, realizaci vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Poskytnuté
finanéni plnéni bude pouzito na stavbu materské skoly. Hlavnimu méstu pripadd pouze 0,3% z celkového pInéni a
to na Uhradu pravnich sluzeb. Z vyse uvedeného vyplyva, Ze uzavienim nové planovaci smlouvy, kterd vécné
odpovida plvodni soukromopravni smlouvé, nedochazi k negativnim dopadlim na zajmy predmétného tzemi.
Pfeklopenim do vefejnopravniho rezimu a sjedndnim dodate¢ného zajisténi a nastaveni smluvnich pokut dochazi
k vétsi pravni jistoté vSech zainteresovanych subjektd.

Mezi pfilohy smlouvy patii mimo jiné vytah z Urbanistické studie Podébradska z prosince 2019, zpracované
ateliérem m4 architekti, a dale vytah z Objemové studie Uzemi Podébradska/Elektra/Sousedikova ze srpna 2020,
od tého? ateliéru. Sougasné potizovana Uzemni studie Vysocany, kterd je vypracovéna stejnym architektonickym
studiem, prebird pavodni feseni pro dané lokality. Obé zminéné urbanistické studie jsou

tedy vstupni podmnozinou této nyni pfipravované Uzemni studie, ktera se zaméfuje na $irsi Fe$ené tzemi oblasti
Vysocan. Urbanistické studie byly verejné projednany a schvaleny, pofizovanou Uzemni studii projednani c¢eka

v letosnim roce. Rozvoj dle téchto schvalenych studii je tedy dalsim klicovym predpokladem pro koncepcni rozvoj
uvedené lokality. Rozvoj tak bude probihat dle projednaného a schvalené urbanistické koncepce, s definovanym
zastoupenim verejnych prostranstvi, parkl a zelené, sportovisté a v neposledni fadé zastoupenim verejné
vybavenosti. Jednou z ptiloh smlouvy je také regulacni vykres, ktery zahrnuje nékteré prvky z urbanistické a
objemové studie a Cini je zdvaznymi.

Co se tyc¢e Vami zminénych pravnich nesrovnalosti, ve skute¢nosti se jednalo o pouze nékolik formalnich
drobnosti ve smlouvé, které nebyly shleddny v procesu projednani jako zavazné a nebylo tak nutné revokovat
usneseni Zastupitelstva Méstské ¢asti Prahy 9. Rozhodné se nejednalo o vécné chyby, které by mély vliv na
obchodni dohody.

Na zavér bych rad ujistil, Ze Méstska ¢ast i HMP pfi vyjedndvani smlouvy jednaly s plnou odpovédnostia s
ohledem na potreby daného Uzemi. Snazily se v rdmci pfimérenych pozadavkl najit feSeni vyhodné pro vsechny
zUcCastnéné strany, predevsim vsak pro rozvoj predmétné lokality.

S pfanim hezkého dne,
doc. Ing. arch. Petr Hlavacek

naméstek primatora hl. m. Prahy pro oblast Gzemniho a strategického rozvoje






